Bodegas en coto cerrado, con
ubicacion estratégica en el
corazén industrial de Maéxico.
Grupo Stach Conoce el proyecto e invierte
inteligentemente.

strial Bajio

Proyecto



CIBAJ

Coto Industrial Bajio

Bodegas en coto cerrado, con ubicacion estratégica en
el corazén industrial de México. Conoce el proyecto e
invierte inteligentemente.




 Presentacion de

‘Proyecto






Un proyecto con ubicacion geografica y
logistica estratégica, seguridad por ser un
coto cerrado. Flexibilidad con miultiples
tamanos de bodegas para cualquier
necesidad. Construccion de la mas alta

calidad.
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11 +8,000
Bodegas Metros Cuadrados

Puntos Clave

01. Ubicacion Geografica
02. Ubicacion Logistica
03. Seguridad y Privacidad
04. Flexibilidad

05. Diseno Arquitectonico
06. Administracién







Ubicacion
o Geografica

J1.q

ot Cluster Aeroespacial
o 2 Uno de los cluster mas importantes de América Latina.

CIBAJ esta ubicado en una de las regiones
industriales masimportantes de Latinoameérica.

#1 en Exportacion de Automoviles
Es #1 en exportacion de automoviles en Latinoameérica y el #4 del
mundo.

+4,000 Empresas extranjeras
En El Bajio hay mas de 4,000 empresas extranjeras, de mas de 80
paises.

#1 en Exportacion Farmacéutica
Ninguna region en América Latina exporta tantos medicamentos.

Corredor Industrial #1
El Bajio es el corredor industrial mas grande de Latinoamérica.

Escanea para ver por que
El Bajio es una de las mejores
regiones para invertir.
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Ubicacion
Logistica

CIBAJ cuenta con todas las ventajas logisticas para
asegurar el éxito de un proyecto industrial como este.



Accesos Rapidos
A las vialidades mas importantes de la region, a sélo 1 minuto de Blvd. Morelos
y Blvd. Aeropuerto.

Carreteras
A s6lo unos minutos de las carreteras federales 45 y 45D, que son las vias rapidas
a CDMX y Guadalajara.

Puerto Interior
CIBAJ se encuentra a solo 22 minutos del Puerto Interior, la zona industrial
mas importante de la region.

Infraestructura
CIBAIJ se encuentra a 2 minutos de un gran hospital y un gran centro comercial,
lo que favorece la atencion municipal a los servicios.

Ciudad

Ledn Gto. es una de las ciudades mas grandes, mejor ubicadas y con mayor
crecimiento del pais.



Seguridad y
Privacidad

CIBAJ se disené como Coto cerrado, para
mejorar la seguridad y privacidad de las
empresas, sus colaboradoresy sus visitantes.

Acceso Controlado

Con acceso controlado, restringimos el acceso a todas las
personas ajenas al complejo, y nos aseguramos que cada
visita quede registrada.

Sistema de Seguridad
Se proyecta un sistema de seguridad con 10 camaras de
seguridad a lo largo del Coto, para monitorear el perimetro

24/7.

Comunicacion
Se proyecta un sistema de comunicacion entre caseta de
seguridad y colonos, para reforzar la seguridad del coto.
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Flexibilidad

CIBAJ esta pensado para poder cubrir cualquier
necesidad industrial, ya sea pequeia o grande.

Diferentes Tamanos

Cuenta con diferentes tamanos de
bodegas, que van desde los 660 m2 hasta
los 1,060 m2.

Combinar espacios

Contamos con la posibilidad de combinar
espacios, para satisfacer mayores
necesidades de area.

Calle central amplia
Que permite una gran maniobrabilidad
para unidades de carga.
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Accesos bien disenados

Para que las maniobras en una bodega
no comprometan el acceso a las demas
bodegas.

Espacios de estacionamiento
Cada bodega cuenta por lo menos con 4
cajones de estacionamiento privado, y el
coto tiene 11 cajones de uso compartido.
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Diseio
Arquitectonico -

En CIBAJ somos conscientes de que
las instalaciones con diseno atractivo
hablan bien de las empresas que
las utilizan. Por eso cuidamos cada
detalle, para mantener una linea
elegante y congruente a lo largo del
proyecto.

Diseiio modernista
Lineas elegantes y atractivas, con un estilo
minimalista y modernista.

Espacios verdes
En cada acceso y en las fachadas de las bodegas,
lo que da una sensacion de amplitud y vitalidad.

Materiales de Alta Calidad
Que cumplen funciones tanto estructurales
como estéticas.
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Administracion

Hemos disenado un Sistema de Administracion basado
en el funcionamiento de los parques industriales mas

grandes e importantes del pais, para ayudarte a que todo
funcione bien siempre.

Ayuda a coordinar la seguridad individual y general del coto.
Favorece el orden y la limpieza dentro del coto.

Mejora la convivencia entre inquilinos.

Revisa que el estilo arquitectonico se mantenga, para
conservar el estilo del coto.
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Invierte

En un Proyecto
Inteligente

LIamanos, conoce mas sobre el proyecto y aparta
tu bodega hoy.

ww.cibaj.com
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Tabla de Costos WmCIBAJ]

# Bodega Predio Area de Bodega Precio de lista
(m?) (m?) 14,800 MXN X m?™*
1 744.55 653.03 S 11,019,340 MXN
2 661.50 567.90 S 9,790,200 MXN
3 661.50 567.90 S 9,790,200 MXN
4 661.50 567.90 S 9,790,200 MXN
5 661.50 568.50 S 9,790,200 MXN
6 872.64 760.55 S 12,915,072 MXN
7 828.95 716.89 S 12,268,460 MXN
8 674.71 581.55 S 9,985,708 MXN
9 697.63 604.05 S 10,324,924 MXN
10 720.55 626.97 S 10,664,140 MXN
n 1,067.43 909.56 S 15,797,735 MXN

** Por m? de Predio




Condiciones

WwwCIBAJ]
Generales
Octub
Preventa Novi:r:brfzyom

Entrega de Proyectos Septiembre del

2025
Apartado A2t0p0p09001 mI:ISIXN
Enganche 30%

12 meses

P Iazo Posterior a la firma del contrato o hasta
septiembre del 2025.
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CIBAJ

www.cibaj.com
Ledn, Guanajuato, México.
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